DRUCKSACHE G-21/103

BESCHLUSSVORLAGE

Dezernat/Amt Verantwortlich Tel.Nr. Datum

| / Referat fur

bezahlbares Wohnen Frau Recker 1080 02.06.2021
V / Amt fur

Projektentwicklung Herr Staible 4040

und Stadterneuerung

V / Stadtplanungsamt  Herr Jerusalem 4100
Betreff:

Soziale Erhaltungssatzung fiir das Gebiet zwischen Adalbert-Stifter-StraRe,
DreikonigstraBe, TurkenlouisstraBe, Prinz-Eugen-Strae und Grillparzerstrae
und stidtebauliche Erhaltungssatzung ,,Ostlich der QuikerstraRe*
(interfraktioneller Antrag gemaR § 34 Abs. 4 Gemeindeordnung (GemQO) vom
01.03.2021)
hier:
a) Vereinbarung mit der Familienheim Freiburg fiir das Wiehre-Areal der
Familienheim Freiburg Baugenossenschaft eG
b) Information uiber die Ergebnisse der vertiefenden Untersuchungen zur
sozialen Erhaltungssatzung gemaR § 172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
c) Information liber den Sachstand stadtebauliche Erhaltungssatzung geman §
172 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
d) Entscheidung liber das weitere Vorgehen

Beratungsfolge Sitzungstermin  Off. N.O. Empfehlung  Beschluss

1. BaUStA 09.06.2021 X X
2.S0 17.06.2021 X X
3. HFA 21.06.2021 X X
4. GR 29.06.2021 X X

Anhorung Ortschaftsrat (§

70 Abs. 1 GemO): nein

Abstimmung mit

stadtischen nein

Gesellschaften:

Finanzielle .
nein

Auswirkungen:

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat nimmt gemaR Anlage 1 der Drucksache G-21/103 die
Ergebnisse der vertiefenden Untersuchung fiir den Erlass einer sozialen
Erhaltungssatzung zur Kenntnis und stimmt dem unter Nr. 2.2 der Drucksache
G-21/103 dargestellten weiteren Vorgehen zu.
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2. Der Gemeinderat nimmt gemaR Ziffer 2.3 der Drucksache G-21/103 die
Ergebnisse der Prifung fir den Erlass einer baulichen Erhaltungssatzung zur
Kenntnis und stimmt dem unter Nr. 2.3 der Drucksache G-21/103 dargestellten
weiteren Vorgehen zu.

3. Der Gemeinderat nimmt das Verhandlungsergebnis mit der Familienheim
Freiburg Baugenossenschaft eG zustimmend zur Kenntnis und beschlieft

die Vereinbarung gemaR Anlage 2 der Drucksache G-21/103.



Anlagen:

1. Endbericht der Landesweiten Planungsgesellschaft mbH (LPG) Berlin (nur digital
abrufbar im Rats- und Blirgerinformationssystem)

2. Vereinbarung zwischen der Stadt und der Familienheim Freiburg
Baugenossenschaft eG

3. Umgriff Aufstellungsbeschluss soziale Erhaltungssatzung fur das Gebiet zwischen
Adalbert-Stifter-Stralde, Dreikdnigstralde, Turkenlouisstralle, Prinz-Eugen-Stralie
und Grillparzerstrale

4. Umgriff Aufstellungsbeschluss stadtebauliche Erhaltungssatzung ,Ostlich der
Quakerstralle”

5. Fraktionsantrag gemal} § 34 Abs.4 GemO vom 01.03.

1. Ausgangslage

Das Areal, das Gegenstand dieser Drucksache ist (vgl. Anlage 3), liegt weit
Uberwiegend im Eigentum der Familienheim Freiburg Baugenossenschaft eG
(Familienheim). Die Familienheim ist als Genossenschaft und Bestandshalterin eine
wichtige Akteurin auf dem Freiburger Wohnungsmarkt, gerade fur untere und mittlere
Einkommensschichten. Dies verdeutlicht die durchschnittliche Kaltmiete ihres
Freiburger Wohnungsbestandes in Héhe von 7,15 €/m? Wohnflache.

Der Gemeinderat hat am 07.05.2019 einen Aufstellungsbeschluss fur eine soziale
Erhaltungssatzung gemaR § 172 Abs. 1, Satz 1, Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB;
Milieuschutzsatzung) sowie fur eine stadtebauliche Erhaltungssatzung gemaf § 172
Abs.1 S. 1 Nr. 1 BauGB gefasst. Es war damals geplant, die Gebaude Qua-
kerstral’e 1 - 9 abzureiRen und durch Neubauten zu ersetzen, was zu grol3er
Verunsicherung und Sorge vieler Bewohner_innen in dem Quartier flhrte, den fur sie
bezahlbaren Wohnraum zu verlieren.

Der Umgriff des Aufstellungsbeschlusses fur die stadtebauliche Erhaltungssatzung
umfasst das Gebiet zwischen Quakerstral’e, Adalbert-Stifter-Stral3e, Dreiko- nig- und
Turkenlouisstralie (Anlage 4). Das Gebiet des Aufstellungsbeschlusses der sozialen
Erhaltungssatzung geht daruber hinaus und umfasst zusatzlich das Gebiet zwischen
Quakerstralle, Adalbert-Stifter-StralRe, Grillparzerstral’e, PrinzEugen-Stral’e und
Tarkenlouisstralde (Anlage 3). Die im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss
erfolgten Prifungen haben nunmehr ergeben, dass die Voraussetzungen flir den
Erlass beider Satzungen vorliegen (vgl. Ziffern 2.2 und 2.3).

Die Verwaltung und die Familienheim haben unterdessen Gesprache fortgefuhrt, um
auszuloten, ob unter Berucksichtigung der Ziele des Milieuschutzes, der Belange der
Mieter_innen, der Interessen der Familienheim und der stadtebaulichen Eigenart des
Gebiets ein gemeinsames Vorgehen flr das Quartier denkbar ware, insbesondere
zur Entwicklung einer langfristigen Perspektive. Die Verwaltung hat sich unter der
Leitung von Bauburgermeister Prof. Dr. Haag auch mit vier Vertreter_innen der
Mieter_innen-Initiative Wiehre fur Alle konstruktiv und intensiv ausgetauscht. Leider
konnte die Initiative in diesem Gesprach nicht fur einen gemeinsamen Weg
gewonnen werden und zieht weiterhin den Erlass von Satzungen vor. Die Verwaltung
bedauert dies und hat angeboten, in jedem Fall im Dialog zu verbleiben. Ungeachtet
dessen haben die Interessen und der Schutz der Mieter_innen in den Verhandlungen
mit der Familienheim eine sehr gro3e Rolle gespielt und finden sich in den
Regelungen der Vereinbarung gemal} Anlage 2 wieder.

Mit dieser Vorlage soll Uber die Ergebnisse der o. g. Prifungen sowie der
Verhandlungen mit der Familienheim informiert und auf dieser Grundlage uber das
weitere Vorgehen entschieden werden.



2. Sachstand

Das betroffene Areal, dessen Gebaudebestand aus den 1930er bis 1950er Jahren
stammt, ist aufgrund seiner zentralen Lage im Stadtteil Wiehre, seiner
stadtebaulichen Gestalt, seines Mietniveaus und seiner Bewohner_innen- und
Sozialstruktur von besonderer Bedeutung und Eigenart.

Angesichts der in die Jahre gekommenen Bausubstanz ist es Ziel, dieses Quartier
zukunftsfahig zu machen, es behutsam zu entwickeln und zu gestalten und dabei die
Ziele des Milieuschutzes genauso zu berucksichtigen wie die das Quartier pra-
genden stadtebaulichen Merkmale. Dabei ist es wichtig einzubeziehen, dass viele
Bewohner_innen in Sorge sind, aufgrund baulicher Malinahmen den bislang fur sie
bezahlbaren Wohnraum zu verlieren und die gewohnte Nachbarschaft verlassen zu
massen.

Um eine die unterschiedlichen Interessen angemessen berucksichtigende, gute
Ldsung zu erzielen, ist es nach Auffassung der Verwaltung der beste Weg, die
weitere Entwicklung gemeinsam mit der Familienheim und den Bewohner_innen
unter Beachtung der Ziele des Milieuschutzes und der stadtebaulichen Eigenart des
Quartiers zu gestalten. Die Vereinbarung gem. Anlage 2 mit der Familienheim soll
daflur einen verbindlichen und verlasslichen Rahmen schaffen.

2.1 Vereinbarung zwischen der Stadt und der Familienheim

Den Rahmen der verhandelten Vereinbarung bilden v. a. die Ziele und Zwecke einer
sozialen und einer baulichen Erhaltungssatzung. Die Vereinbarung orientiert sich
somit sowohl an deren positiven Regelungsinhalten als auch an ihren rechtlichen
Grenzen, v. a. an dem umfangreichen Katalog genehmigungsfahiger baulicher
Malnahmen. Sowohl die stadtebauliche als auch die soziale Erhaltungssatzung
konnen nur aus stadtebaulichen Grunden erlassen werden. Wahrend die
stadtebauliche Erhaltungssatzung ausschliellich auf die stadtebaulich pragenden
Merkmale eines Quartiers abzielt, hat die soziale Erhaltungssatzung den Erhalt der
Bewohnerstruktur im Blick. Zweck der sozialen Erhaltungssatzung ist es, die
Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung zu erhalten und Verdrangungsprozesse zu
vermeiden. Daraus ergibt sich mittelbar ein Mieter_innenschutz, der auch von der
Rechtsprechung anerkannt wird. Der Mieter_innenschutz im Allgemeinen und im
konkreten Miet- und Nutzungsverhaltnis richtet sich wiederum nach den gesetzlichen
Regelungen des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB), im Falle einer Genossenschaft
erganzt um das Genossenschaftsrecht.

Die Vereinbarung (Anlage 2) besteht aus zwei Teilen. Der erste Teil der
Vereinbarung betrifft die Begrenzung der im Zeitraum bis zum 31.12.2029 (ggf.
verlangerbar um ein Jahr) zulassigen baulichen Malinahmen. In diesem Zeitraum
sind nur die in der Vereinbarung definierten MalRnahmen zulassig, die vor allem dazu
dienen, den Bestand in seiner Substanz zu erhalten. Ein Abriss von Gebauden ist
beispielsweise nicht zulassig. Auf diese Weise sind die Bewohner_innen des
Quartiers in dem genannten Zeitraum nach Wertung der Verwaltung mindestens im
Male einer sozialen Erhaltungssatzung geschuitzt. Gleichzeitig haben alle Beteiligten
ausreichend Ruhe, Zeit und Raum zur Vorbereitung und Erarbeitung eines
Gesamtkonzeptes (zweiter Teil der Vereinbarung) und zur Durchflihrung eines
Beteiligungsprozesses. Der Zeitraum von achteinhalb Jahren geht dabei deutlich
Uber die Frist von funf Jahren hinaus, nach der auch das Vorliegen der
Voraussetzung der sozialen Erhaltungssatzung Uberprift werden musste (vgl. Ziffer
2.2). Wurden diese vertraglichen Regelungen zur Zulassigkeit von Baumalinahmen
bis zum 31.12.2029 (ggf. 31.12.2030) von der Familienheim entgegen jede



Erwartung nicht eingehalten, konnte die Stadt Freiburg Erhaltungssatzungen
erlassen. Im umgekehrten Falle (Erlass einer Satzung, obwohl keine
Pflichtverletzung in dem o. g. Zeitraum vorliegt) ware die Stadt zu Nachteilsausgleich
und Aufwendungsersatz verpflichtet.

Der zweite Teil der Vereinbarung betrifft die Erstellung eines Gesamtkonzeptes fur
den Gebaudebestand der Familienheim als Grundlage fur die langfristige
stadtebauliche Entwicklung und Planung baulicher MalRnahmen in dem Gebiet des
Aufstellungsbeschlusses der sozialen Erhaltungssatzung unter Mitwirkung und
Beteiligung der Stadt und der im Gebiet wohnenden Genossenschaftsmitglieder der
Familienheim.

Das Gesamtkonzept soll bis zum 31.12.2029 (ggf. 31.12.2030) entwickelt werden.
Um die Interessen der Mieter_innen bestmaoglich einzubeziehen, hat sich die
Familienheim zu einem Beteiligungsprozess unter der Leitung einer externen
Moderation/Mediation bekannt und verpflichtet (s. hierzu Ziffer 3).

Fir die erfolgreiche Erarbeitung des Gesamtkonzepts sind Rahmenbedingungen und
Zielvorstellungen erforderlich. Sie finden sich in der Vereinbarung wieder und wurden
unter Einbeziehung geaullerter Sorgen und Bedenken der Mieter_innen, der Ziele
des Milieuschutzes, der Interessen der Familienheim, der wirtschaftlichen
Vertretbarkeit und der stadtebaulichen Eigenart und Qualitat einvernehmlich
entwickelt. Sie berticksichtigen auch die Ergebnisse der Prifung der sozialen und
stadtebaulichen Erhaltungssatzung und finden ihre Grenzen in den oben skizzierten
rechtlichen Rahmenbedingungen. So soll ein Gesamtkonzept erstellt werden, das u.
a. den Erhalt der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung ermdglicht und damit
Verdrangung vermeidet. Der Erhalt des gunstigen Wohnraums sowie der
Wohnungsstrukturen sollen dabei ebenso eine wichtige Rolle spielen wie der Erhalt
der sozialen Durchmischung. Gleichzeitig soll es ermdglicht werden, Wohnungen im
genossenschaftlichen, zeitgemalen Ausstattungsstandard unter Berucksichtigung
energiesparender Erwagungen und Anforderungen des Klimaschutzes zu
modernisieren und, wo angemessen und sozialvertraglich, neuen bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen.

Die Erstellung eines Gesamtkonzeptes fur ein Areal mit einem zu erwartenden sehr
unterschiedlichen Bauzustand der Gebaude verlangt ungeachtet all dessen ein nicht
zu unterschatzendes Mal3 an Ergebnisoffenheit von allen Beteiligten hinsichtlich der
(stadte-)baulichen Entwicklung. Diese dem Prozess immanente Unsicherheit stellt
vor allem fur die Mieter_innen im Gebiet eine Herausforderung dar, betrifft sie doch
ihre Wohnungen und ihren Lebensmittelpunkt. Andererseits geben auch
Erhaltungssatzungen kein festes Ergebnis vor, da in Erhaltungsgebieten eine
Vielzahl von Baumalinahmen mdglich ist, die von der Stadt genehmigt werden
mussten. Dazu gehdren auch umfangreiche Modernisierungsmal3nahmen, die
beispielsweise Umziige erfordern kénnen, weil eine Durchfiihrung im bewohnten
Zustand nicht zumutbar ware. Dartber hinaus mussten diese Malihahmen nicht in
ein Gesamtkonzept eingebunden sein, insbesondere nicht in ein gemeinsam
erarbeitetes. Eine soziale Erhaltungssatzung ist zweifellos ein geeignetes Mittel, um
die Entwicklung eines Gebiets zu steuern und Verdrangungsprozesse zu verhindern,
wenigstens aber deutlich zu verlangsamen. Vor dem Hintergrund der in dem Vertrag
gemal’ Anlage 2 verbindlich vereinbarten Zusagen der Familienheim, mit denen sie
wesentliche Forderungen aus der Vergangenheit erfullt, ware die Erhaltungssatzung
im Falle des Quartiers zwischen den Wiehrebahnhofen jedoch nicht das geeignetste
Instrument.

Der Gebaudebestand ist aus den 1930er bis 1950er Jahren. Es werden daher mittel-
bis langfristig unweigerlich bauliche Malinahmen erforderlich. Um diese Mal3-



nahmen in einem verlasslichen Plan zu integrieren und das Quartier in der Wiehre
angemessen stadtebaulich und sozialvertraglich zu entwickeln, ist die Erarbeitung
eines Gesamtkonzeptes unter Beteiligung der Stadt und der Mieter_innen aus Sicht
der Verwaltung der richtige Weg.

2.2 Prifung der Voraussetzungen fiir eine soziale Erhaltungssatzung (§ 172
Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB)

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses der sozialen Erhaltungssatzung
umfasst das Gebiet zwischen Adalbert-Stifter-Strale, Dreikonigstralle,
Tarkenlouisstralde, Prinz-Eugen-Strale und Grillparzerstralie (Anlage 3).

Auf dieser Grundlage hat die Verwaltung das Buro LPG mbH (Landesweite
Planungsgesellschaft, Berlin) beauftragt zu prtfen, ob die Voraussetzungen einer
sozialen Erhaltungssatzung in dem o. g. Gebiet vorliegen, mithin, ob ein
Verdrangungspotenzial mit der Konsequenz stadtebaulicher Missstande besteht.
Hierfur war eine vertiefende Untersuchung in Form einer Haushaltsbefragung in
Kombination mit der Analyse sekundarstatistischer Daten durchzufiihren. Die
Untersuchung erfolgte in diesem Fall aufgrund der Uberschaubaren GebietsgrofRe
ausnahmsweise in Form von 171 Interviews, die im Zeitraum zwischen Ende Oktober
und Mitte Dezember 2019 gefuhrt wurden. Die genaue Vorgehensweise und die
Methodik sind in Kapitel 1.4 des Endberichts dargelegt (Anlage 1).

Ergebnis

Die vertiefende Untersuchung zur Uberpriifung der Voraussetzungen fiir den Erlass
einer Sozialen Erhaltungssatzung gemal § 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB bestatigt,
dass die Anwendungsvoraussetzungen — das Zusammenspiel von
Gebietsbevolkerung, Wohnraumangebot und (6ffentlicher) Infrastrukturausstattung —
im Untersuchungsgebiet vorliegen.

Im Untersuchungsgebiet wurde ein hohes bauliches Aufwertungspotenzial und ein
stark ausgepragter Aufwertungs-/Verdrangungsdruck festgestellt. Diese treffen auf
ein hohes Verdrangungspotenzial in der Gebietsbevolkerung, weshalb die
Voraussetzungen fur den Erlass einer Erhaltungssatzung vorliegen. Vor diesem
Hintergrund empfiehlt der Gutachter — ohne Kenntnis der von Stadt und
Familienheim ausgehandelten Vereinbarung und ihrer Inhalte — fir das Gebiet
zwischen Adalbert-Stifter-StralRe, Dreikdnigstral3e, Turkenlouisstralde, Prinz-Eugen-
Strale und Grillparzerstral3e den Erlass einer Sozialen Erhaltungssatzung gemaR §
172 Abs.1 S. 1 Nr. 2 BauGB, deren Voraussetzungen nach gutachterlicher Aussage
nach rd. funf Jahren erneut zu prifen sind.

Weiteres Vorgehen soziale Erhaltungssatzung

Wie bereits dargestellt ist die Verwaltung der Auffassung, dass durch die mit der
Familienheim ausgehandelte Vereinbarung die Zusammensetzung der
Wohnbevolkerung in dem Male geschutzt werden kann, wie dies mit einer sozialen
Erhaltungssatzung maoglich ware. Dies zum einen durch die Begrenzung der
zulassigen Malinahmen und das Moratorium bis zum 31.12.2029 (ggf. 31.12.2030),
das sogar noch uber die o. g. Funf-Jahres-Frist hinausgeht. Zum anderen durch die
Erstellung des Gesamtkonzepts unter den o. g. Rahmenbedingungen.

Zugleich bietet die Vereinbarung die Chance, in gemeinsamer Arbeit an einem
Gesamtkonzept und unter Einbeziehung der Betroffenen die Uberlegungen und
Diskussionen Uber eine angemessene, verantwortliche und nachhaltige langfristige
Entwicklung dieses Quartiers und das Ausloten der Gestaltungsraume losgelost von
den starren Vorgaben des Erhaltungsrechts fihren zu kdnnen (siehe auch oben
Ziffer 2.1).



Vor diesem Hintergrund wird die Verwaltung, wenn der Gemeinderat der
Vereinbarung mit der Familienheim zustimmt, den Beschluss einer Sozialen
Erhaltungssatzung nicht weiter verfolgen. Es sei darauf hingewiesen, dass, sollte die
Familienheim entgegen aller Erwartung gegen ihre vertraglichen Verpflichtungen
wahrend des Moratoriums verstol3en oder sollte der Prozess um ein Gesamtkonzept
nicht fruchten, die Mdglichkeit verbliebe, bei Vorliegen der Voraussetzungen eine
soziale Erhaltungssatzung zu erlassen. Dies bedurfte dann einer gesonderten
Entscheidung des Gemeinderats.

2.3 Prifung der Voraussetzungen einer stadtebauliche Erhaltungssatzung (§
172 Abs.1 S.1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses umfasst das Gebiet zwischen der
Quakerstralde, der Adalbert-Stifter-Strale, Dreikonigstralle und Turkenlouisstralie
(Anlage 4).

Ergebnis

Folgende mal3geblich pragende stadtebauliche Merkmale kénnen durch eine
stadtebauliche Erhaltungssatzung erfasst und geschutzt werden:

e Die staddtebauliche Eigenart des Gebiets: Die ,Familienheim-Siedlung® ist von
einer hohen stadtebaulich-strukturellen Klarheit und Einheitlichkeit in Kubatur

und Stellung der Gebaude, die gerade im Zusammenspiel mit den
Freiraumstrukturen von besonderer stadtebaulicher Bedeutung ist.

e Die prdgende Freiraumstruktur: Die stark durchgrinten, klar gefassten

Innenhdéfe der Baubldcke mit ihrem Baumbestand sind malgeblich fur die
Wertigkeit des Areals und sollen adaquat berucksichtigt werden. Im Falle von
Uberlegungen zu einer Nachverdichtung ist diesem Aspekt besondere
Aufmerksamkeit zu widmen.

e Der Erhalt wertvoller, als Einzelbauwerk oder im Ensemble mit anderen
Bauwerken das Ortsbild besonders prdgender Bauwerke: Die Wertigkeit des
Quartiers ist selbstverstandlich auch durch seine bisher flachendeckend
weitgehend im Originalzustand erhaltene Bausubstanz bedingt. Im Rahmen der
planerischen Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange ist hier neben

dem baulichen Wert beispielsweise auch die Sanierungsfahigkeit der Gebaude
einzubeziehen.

Weiteres Vorgehen stadtebauliche Erhaltungssatzung

Aus Sicht der Verwaltung, insbesondere der Stadtplanung und Stadtgestaltung, ist
ein Gesamtkonzept, wie es in der Vergangenheit stets gefordert wurde, der weiteren
Erarbeitung und dem Erlass einer stadtebaulichen Erhaltungssatzung vorzuziehen.
Es ermdglicht die Erarbeitung einer Entwicklungsperspektive und bietet mehr
Gestaltungsspielraum fiur kreative, angemessene und sozialvertragliche
stadtebauliche Losungen. Dabei sollen die o. g. stadtbildpragenden Merkmale
selbstverstandlich einflieRen. Aus Sicht der Stadtplanung und Stadtgestaltung ist es
Ziel, ein Gesamtkonzept zu erarbeiten, in dem der Erhalt von den Gebauden eine
wichtige Rolle spielt, Nachverdichtungsmdglichkeiten aufgezeigt werden und
insgesamt die das Quartier pragenden Merkmale Freiraum, Kubatur,
Gebaudestellung, Héhenentwicklung, Fassadenstruktur etc. adaquat bertcksichtigt
werden. Dies wurde in die Vereinbarung aufgenommen. Vor diesem Hintergrund
schlagt die Verwaltung vor, den Erlass einer stadtebaulichen Erhaltungssatzung nicht
weiter zu verfolgen. Auch hier sei darauf hingewiesen dass, sollte die Familienheim
entgegen aller Erwartung gegen ihre vertraglichen Verpflichtungen wahrend des
Moratoriums verstof3en oder sollte der Prozess um ein Gesamtkonzept nicht
fruchten, die Moglichkeit verbliebe, bei Vorliegen der Voraussetzungen eine bauliche



Erhaltungssatzung zu erlassen. Auch dies bedurfte einer gesonderten Entscheidung
des Gemeinderats.

3. Zeitplan und Verfahren

Wunsch der Familienheim ist es, nicht sofort mit dem Prozess zur Erstellung des
Gesamtkonzepts zu starten, sondern die Planung des Projekts in den kommenden
funf Jahren ruhen zu lassen und dann mit konkreten, vorbereitenden Arbeiten fur das
Konzept zu beginnen. Zu diesem Zeitpunkt sollen dann auch die im Gebiet
wohnenden Genossenschaftsmitglieder in den Prozess eingebunden werden. Um
deren Interessen bestmoglich zu berucksichtigen, wird die Familienheim ihren
Mieter_innen Gesprachs- sowie Beteiligungsangebote unter Leitung einer externen
Moderation/Mediation anbieten. Im Prozessverlauf sollen auch weitere Akteure wie
die Burgervereine Oberwiehre-Waldsee und Mittel- und Unterwiehre informiert und
eingebunden werden.

4. Fazit

Viele Bewohner_innen in dem betroffenen Quartier machen sich Sorgen um ihre
Wohnungen. Dieses ist aufgrund seiner Lage, seiner stadtebaulichen Gestalt, des
niedrigen Mietniveaus und seiner besonderen Sozialstruktur von besonderer
Bedeutung. Aus alldem folgt eine besondere Verantwortung im Umgang mit den
Bewohner_innen und dem Gebaudebestand. Sie umfasst zum einen die Interessen
und Sorgen der Mieter_innen, den Erhalt bezahlbaren Wohnraums sowie die
Vermeidung von Gentrifizierung und Verdrangung und zum anderen eine
stadtebaulich angemessene Entwicklung, um auf diese Weise die Zukunftsfahigkeit
des Quartiers und des genossenschaftlichen Wohnraums herzustellen und zu
gewahrleisten und neuen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen. Fur das Gelingen
sind aus Sicht der Verwaltung verbindliche Regelungen, aber auch ein gewisses Mal}
an Offenheit und vor allem ein gemeinsames Vorgehen der Familienheim als
Eigentimerin, der Stadt und der Mieter_innen wesentliche Faktoren. Vor diesem
Hintergrund empfiehlt sie den Abschluss der Vereinbarung gemaf Anlage 2.

(Anmerkung WFA: Diese Vereinbarung in Anlage 2 ist als ,vertraulich”
gekennzeichnet und nicht 6ffentlich.)



